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Ennen huoneiston hankkimista huomioitavia asioita

Ravintola- tai kahvilatoiminta voidaan aloittaa vain sellaisessa huoneistossa, joka on ennen
toiminnan aloittamista hyvaksytty loppukatselmoidulla rakennusluvalla tai rakentamisluvalla
tahan kayttétarkoitukseen.

Rakentamislupa kayttétarkoituksen muutokselle tai teknisille muutoksille tarvitaan, jos
huoneiston kayttotarkoitus muutetaan esimerkiksi myymalasta, kahvilasta tai liiketilasta
ravintolaksi ja/tai tehdaan luvanvaraisia muutoksia keittityyppiin, ilmanvaihtoon,
uloskaytaviin, kantaviin rakenteisiin, palo-osastointiin, julkisivuihin, asiakaspaikkamaaraan
tms.

Kuva 2 ja 3: Vanha pankkisali Pohjoisesplanadilla on muutettu kahvilaksi. Asemakaavassa
suojellun (sr-1) rakennuksen muutokseen on haettu lupa. Mustavalkoinen kuva on vuodelta
1922.

Aina huoneiston kayttétarkoituksen muuttaminen ravintolaksi ei ole mahdollista, tai voi se
vaatia hankalia ja kalliita muutoksia. Jos jokin jaa huomioimatta suunnittelussa, voi se johtaa
hankaliin muutost6ihin myéhemmin hankkeen aikana. Esimerkiksi aaneneristaminen tai
vesi-, viemari- ja ilmanvaihtoty6t tai rasvakanavan rakentaminen voivat olla vaikeita ja
kalliita, jopa mahdottomia toteuttaa. Nain ollen rakennushankkeeseen ryhtyva ja yrittaja
tarvitsevatkin alusta Iahtien avukseen patevat suunnittelijat.
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Mahdollistaako
asemakaava ravintolan tai
kahvilan toiminnan
tilassa.
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Onko tilassa tarpeeksi
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Esimerkkejd ennen huoneiston hankkimista tutkittavista ja
huomioitavista asioista:

mahdollistaako asemakaava ravintola- tai kahvilatoiminnan tilassa

onko tilan virallinen loppukatselmoitu kayttotarkoitus jo ravintola tai kahvila vai tarvitaanko
kayttotarkoituksen muutos. Rakennusvalvonnan arkistossa voi tutkia tilaa koskevia
piirustuksia ja muita asiakirjoja, kuten loppukatselmuspdytakirjoja

soveltuuko vesi-, viemari- ja iimanvaihtolaitteisto ravintola- tai kahvilakayttéon

mitka ovat tilan olennaiset tekniset vaatimukset ja tarvittavat muutokset

mista jateilma poistetaan rakennuksesta, poisto paaosin vesikatolle

onko hormien kunto varmistettu

mita tilan keittiétyyppi ja keittion laitteet edellyttavat

jos laitteet edellyttavat erillista palo-osastoitua rasvaisen jateilman poistokanavaa, ns.
rasvakanavaa, mihin se voidaan sijoittaa ja onko esimerkiksi julkisivumuutos mahdollinen
onko mahdollista varustaa viemardinti esim. kellariin sijoitettavalla rasvanerotuskaivolla
minkalaiselle asiakaspaikkamaaralle tilaa suunnitellaan

haetaanko tilaa kokoontumistilaksi (asiakaspaikat ja henkildkunta yhteensa yli 60 henkil6a)
onko tilasta sdaddsten mukaisesti toisistaan riippumattomia uloskaynteja tilan kokoon ja
asiakaspaikkamaaraan nahden (lukumaara ja mitoitus)

onko kulkureitin enimmaispituus lahimpaan uloskaytavaan saadoésten mukainen

onko sisaankaynti ja koko tila esteetdn ja onko tilassa esteetdn wc

tayttaako huoneisto paloturvallisuuden osalta sille asetetut vaatimukset

minkalainen aaneneristys tilassa on ja tayttdako se vaatimukset vai tarvitaanko muutoksia,
erityisesti jos tila rajoittuu asuinhuoneistoihin

onko rakennus tai sen sisatilat suojeltu, joka vaikuttaa mahdollisiin muutoksiin esim.
julkisivussa tai vesikatolla

Haetaanko tilaa
kokoontumistilaksi,

Tarvitaanko
rasvakanavaa, ja onko

Mitéa tilan keittiétyyppi ja

Soveltuuko vesi-, viemari-

Ja ilmanvaihtolaitteisto keittion laitteet

ravintola- tai edellyttavat. sille sijaintia. yhteensaé yli 60 henkil6a.
kahvilakéyttéén.
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Onko rakennus suojeltu
tai sisétilat suojeltu.

Onko sisdénkaynti ja koko
tila esteetdn ja onko
tilassa esteetén wc.

Tayttédakd huoneisto
paloturvallisuuden osalta
sille asetetut vaatimukset.

Millainen &énieristévyys
tilassa on.
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Rakentamisluvan hakeminen

Ennakkoneuvottelu

Rakennussuunnittelijan kannattaa hyvissa ajoin esitella
alustavia suunnitelmia ennakkoon lupakasittelijalle
ennen hakemuksen jattamista vireille. Lupakasittelijan
yhteystiedot ja sdhkdisen ajanvarauslinkin 16ydat
Helsingin karttapalvelusta.

Lupapisteen kautta voi tehdad myos neuvontapyynnon.
Neuvontapyyntddn tulee liittda tilaa koskeva virallinen
leimattu ja arkistoitu pohjapiirustus ja alustavat
muutokset suunnitelmaan seka nykytilannekartoitukset
tekniikan osalta.

Hakemuksen vireille jattdminen

Rakentamislupaa haetaan sahkoisesti Lupapisteen kautta. Lupaa hakee aina kiinteiston
omistaja tai haltija. Esimerkiksi hakemuksen koskiessa asunto- tai kiinteistdyhtion
omistamaa rakennusta, hakijana tulee olla yhtid. Yleensa yhtion nimenkirjoitusoikeudellinen
henkild antaa valtakirjan suunnittelijalle, tai han hyvaksyy sahkdisen valtuutuksen
Lupapisteessa ja suunnittelija laatii hakemuksen Lupapisteessa. On huomioitava, etta yhtion
tulee hyvaksya valtakirjassa kayttdtarkoituksen lisaksi kaikki muutokset, myts mahdolliset
julkisivumuutokset, kuten julkisivuun suunniteltu rasvakanava.

Rakentamisluvan hakeminen ja tarvittavien suunnitelmien laatiminen on ammattitaitoa
vaativa tehtava ja hankkeeseen tarvitaan suunnittelijat, joilla on kelpoisuus ko.
vaativuusuokan mukaiseen hankkeeseen. Paasuunnittelija vastaa suunnittelun
kokonaisuudesta ja hankkeen laadusta. Rakennussuunnittelija laatii paapiirustukset. Lisaksi
tarvitaan ilmanvaihto-, vesi ja viemari- seka rakennesuunnittelija seka usein myos
akustiikkasuunnittelija, jotka laativat oman alansa erityissuunnitelmat.

Hakemuksen sisalto

Hankkeen kuvaukseen tulee kirjoittaa selkeasti mita haetaan ja mita luvanvaraisia
toimenpiteitd tehdaan. Erillinen hankeselvitys tarvitaan, jos on tarpeen selvittaa laajemmin
lupahistoriaa tai muita asioita, kuten vanhoja rakenteellisia ja taloteknisia ratkaisuja.
Hankkeen tulee Iahtdkohtaisesti olla asemakaavan ja sdaddsten mukainen.

Jos henkildmaara on yli 60 henkil6d, suunnittelijan tulee lisdta hankkeen kuvaukseen, mille
henkildomaaralle tila haetaan kokoontumistilaksi.

Lupapisteessa suunnittelija hakee ko. rakennuksen ja sen tiedot taustajarjestelmasta. Kaikki
rakennuksen kohdat tulee tayttaa ja tehda mahdolliset korjaukset ja lisdykset puutteellisiin
kohtiin. Rekisterista tulee tarkastaa mika toimitilan tunniste on ja tehda tarvittavat muutokset
tai korjaukset.

Lupapisteessa osapuolet-valilehdelle nimetaan paasuunnittelija, rakennussuunnittelija, Ivi-
suunnittelija ja tarvittaessa rakennesuunnittelija ja akustiikkasuunnittelija.



https://kartta.hel.fi/?setlanguage=fi
https://www.hel.fi/fi/kaupunkiymparisto-ja-liikenne/tontit-ja-rakentamisen-luvat/yhteystiedot-rakennusvalvonta-tontit-ja-lupa-asiat#nain-teet-neuvontapyynnon-lupapisteeseen
https://www.hel.fi/fi/kaupunkiymparisto-ja-liikenne/tontit-ja-rakentamisen-luvat/yhteystiedot-rakennusvalvonta-tontit-ja-lupa-asiat#rakennusvalvonta
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Hakemukseen tarvittavia piirustuksia ja asiakirjoja

e valtakirja tai valtuutus Lupapisteessa (ellei kiinteistdon omistaja tai haltija itse
avaa hakemusta Lupapisteessa)

hallintacikeusselvitys

hallituksen kokouspodytéakirja tai hallituksen valtuutus

hankeselvitys (tarvittaessa)

paapiirustukset: asemapiirros, pohjapiirustus ja tarvittaessa
leikkauspiirustus, julkisivupiirustus ja vesikattopiirustus

selvitys ilmanvaihdosta ja viemardinnista tai iv- ja kvv-suunnitelmat
valokuva rakennuksesta, jos aiotaan tehda muutoksia julkisivuun

Viimeistaan paatoksen jalkeen esimerkiksi:

kvv-suunnitelmat

iv-suunnitelmat

rakennesuunnitelmat (tarvittaessa)

korjaus- ja muutostyon energiaselvitys (tarvittaessa)

selvitys rakennuksen kunnosta toimenpidealueen osalta (tarvittaessa)
aanimittaukset (tarvittaessa)

lupamaaraysten mukaan

Piirustusten siséalto

Asemapiirros

Asemapiirroksessa esitetddn mm. asemakaavan tunnus ja vuosi, asemakaavamerkinnat,
muutosalue, muutosalueen kerros ja rakennuksen paloluokka.
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Pohjapiirustus
Pohjapiirustuksessa esitetdan mm.:

e muutosalue
tilojen kayttotarkoitus: uusi seka vanha
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tilan huoneistotunniste
muutosalueen pinta-ala: yliviivattuna
asiakaspaikat ja lukumaara
purettavat rakenteet: pisteviivalla
vanhat rakenteet: tummennettuna tai kahdella
viivalla, joista toinen
paksumpi viiva
e uudet rakenteet, VS-tyypit
e tilan korkeus
i . I e uloskaytavat: saadosten mukaisesti lukumaara
o jaleveys
palo-osastojen rajat: kolmipisteviivalla
- : daneneristys: vaatimustaso viereisiin ja
ylapuolisiin tiloihin pain
esteeton sisaankaynti
henkilokunnan wc
henkilokunnan pukeutumistila
vesipisteellinen siivouskomero: asiakas- ja
keittittiloissa
asiakkaiden wc-tilat ja esteeton wc
ruoan valmistukseen tarvittavat laitteet ja
kiintedt kalusteet seka laiteluettelo
lattiakaivot
rasvakanava
rasvakaivo
ilmanotot
jateilman poistot
uunin teho, jos kuumennuskeittio

—MOEMAEA—
RAVINTOLA

45 asiakaspaikkaa

Leikkauspiirustus
e tarvittaessa
e pohjapiirustuksen muutosten selventamiseksi

Julkisivupiirustus
e tarvittaessa
e julkisivuihin tehtavat muutokset

Vesikattopiirustus
e tarvittaessa
e jos katolle suunnitellaan uusia hormeja (huomioitava etaisyydet ja
mahdollinen naapurin suostumus)
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Keittio ja laitteet

Keittiétyypit

e Valmistuskeittio on huonetila, jossa ruoan valmistus tapahtuu paistamalla
pannussa, parilalla, uunissa tai uppokeittamalla rasvassa (mm. ranskalaiset
perunat). Esimerkkeja valmistuskeittiosta ovat ravintoloiden, kahviloiden,
katukeittididen ja henkilékuntaruokaloiden keittict.

o Kuumennuskeittié on huonetila, jossa esikypsennettyja puolivalmisteita tai
valmiita ruokia kuumennetaan uunissa, vesihauteessa tai keittamalla.

e Tarjoilu- eli jakelukeittio on huonetila, jossa annostellaan muualta
kuljetettuja kuumana tai kylmina sailytettavia ruokia.

Mita erilaiset keittidlaitteet edellyttavat

Ravintolan ja keittion ilmanvaihdolle seka viemardinnille asetetaan vaatimukset
Ymparistoministerion rakennuksen terveellisyytta koskevissa asetuksissa. Vaatimukset
maaraytyvat toiminnan laajuuden ja keittidlaitteiden perusteella. Esimerkiksi
valmistuskeittiota varten joudutaan yleensa rakentamaan erillinen rasvakanava ja
jatevesiviemariin rasvanerotuskaivo. Niiden tarve on selvitettava suunnittelun alkuvaiheessa,
koska ne saattavat vaatia merkittavasti uusia tilantarpeita ja niistéa aiheutuvat muutokset on
esitettava lupapiirustuksissa.

Talotekniikkainfon sivuilta Keittididen ruoanvalmistuslaitteiden iimanvaihdon
periaateratkaisuja | Talotekniikkainfo 16ytyy keittididen ruoanvalmistuslaitteiden ilmanvaihdon
periaateratkaisuja. Taulukoissa on yleisimmat ja muut valmistuskeittididen ruoan
valmistuksen keittidlaitteet ja mita niiden kayttd vaatii. Huomautussarakkeen viitteissa on
tarkennuksia taulukon vaatimuksiin.

Uudenlaiset keittidlaitteet ja niiden vaatimukset keittion ilmanvaihtoon tulee kayda
erillisselvitysten perusteella paikallisen rakennusvalvontaviranomaisen (talotekniikka) kanssa
[api.

LVI-suunnittelijan tulee perehtya keittitlaitteiden toimintaan ja toiminnallisuuteen (mm.
héyryn vai rasvantuotto), jolloin voidaan suunnitella oikeat ilmanvaihtoratkaisut oikeille
paikoille keittidissa.

Ruoanvalmistustilassa on oltava kolme erillisté vesipistetta: yksi ruoanvalmistukseen
(kasvisten pesu ym.), yksi astioiden pesuun/esipesuun ja yksi kdsien pesuun.
Ruoanvalmistustilojen lisaksi myyntitiskilla tulee olla vesipiste kasienpesua varten, jos tiskilla
annostellaan juomia tai kasitelladn pakkaamattomia elintarvikkeita.



https://talotekniikkainfo.fi/esimerkit/keittioiden-ruoanvalmistuslaitteiden-ilmanvaihdon-periaateratkaisuja
https://talotekniikkainfo.fi/esimerkit/keittioiden-ruoanvalmistuslaitteiden-ilmanvaihdon-periaateratkaisuja
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Esteettomyys

Uudisrakennuksissa ravintola- tai kahvilatilan tulee olla esteetdn ja tilaan tulee olla esteeton
sisdankaynti. Kayttétarkoituksen muutoksissa yli 25 asiakaspaikkaa sisaltavat ravintola- tai
kahvilatilat tulee Iahtdkohtaisesti suunnitella esteettémiksi esteettomalld sisaankaynnilla.

Esteeton kulku:

kulkuaukon leveys = 850 mm

kynnykset <20 mm

luiskan kaltevuus sisatiloissa enintdan 8 prosenttia (1:12,5)
luiskan kaltevuus ulkotiloissa enintdan 5 prosenttia (1:20)
luiskan ala- ja ylapaassa 1500 x 1500 mm tasanne
tarpeelliset kasijohteet ja kaiteet

Katualueelle rakennettavat luiskat edellyttavat sijoitussopimusta kaupungin kanssa.

We-tilat

Henkildkunnalle on oltava oma wc. Wec-tiloja on hyva suunnitella riittavasti
asiakaspaikkamaaraan nahden, ottaen huomioon myds mahdolliset ulkotarjoilualueet.

Uusiin rakennuksiin alusta lahtien suunnitellut ravintola- ja kahvilatilat tulee aina varustaa
vahintaan yhdella esteettomalla wc:lla. Kayttétarkoituksen muutoksissa yli 25
asiakaspaikkaa sisaltaviin ravintola- ja kahvilatiloihin tulee suunnitella esteetdn wc.

Muutostoiden toteuttaminen ja valvonta

Rakentamislupapaatokseen sisallytetdan lupamaarayksia, joita on muutostdita tehtdessa
noudatettava. Maaraykset koskevat mm. rakennusvalvontaan toimitettavia teknisia
erityissuunnitelmia, joita ovat esimerkiksi ilmanvaihto-, vesi- ja viemarilaite- ja
rakennepiirustukset. Lupapaatdksessa velvoitetaan rakennushankkeeseen ryhtyva
nimeamaan toiden laadusta huolehtivia henkil6ita, kuten vastaavat tydnjohtajat, seka
maarataan pakollisista katselmuksista.

Kun vastaava tyonjohtaja on nimetty, lainvoimainen rakentamislupa antaa mahdollisuuden
aloittaa muutosty6t aloittamisilmoituksen jalkeen.

Rakentamisluvan lupaehtoina ovat katselmukset, jotka tulee pyytaa rakennusvalvonnalta.
Katselmuksia ovat esimerkiksi aloittamisilmoitus tai aloituskokous, rakennekatselmus, kvv- ja
iv-katselmus seka loppukatselmus. Vastaava tyonjohtaja vastaa kaytannossa
rakennushankkeen laadusta ja luvan mukaisesta toteutumisesta yhdessa paasuunnittelijan
ja rakennushankkeeseen ryhtyvan kanssa.

Tila voidaan ottaa rakentamisluvalla mydnnettyyn kayttdon vasta loppukatselmuksen
jalkeen.
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Muut viranomaiset

Ravintola- ja kahvilatoimintaan liittyy erilaisia ilmoituksen ja luvanvaraisia asioita,
joita taytyy hakea tai ilmoittaa eri viranomaisille.

Jos rakennusvalvonnan lupaa kayttotarkoituksen
muutokselle ei tarvita

Aina kayttotarkoituksen muutos ei ole niin olennainen, ettd rakennusvalvonnan
lupa tarvittaisiin. On kuitenkin aina hyva kysya neuvoa rakennusvalvonnasta
Lupapisteen kautta. Neuvontapyyntddn tulee liittaa tilaa koskeva virallinen
leimattu ja arkistoitu pohjapiirustus ja alustavat suunnitellut muutokset.

Esimerkiksi seuraavissa tapauksissa toiminta voi olla kiinteistdn omistajan tai
haltijan vastuulla:

e Katutasossa sijaitsevan liiketilan (kun virallinen kayttétarkoitus on esim.
liketila, myymala, kivijalassa oleva toimisto, pankki tms.) kayttdtarkoituksen
muutos kahvilaksi/baariksi, silloin kun kaikki seuraavat kohdat tayttyvat:

O

tilassa ei tehda ruokaa, eika tilassa ole kuumennus- tai
valmistuskeittiota

asiantuntija on selvittanyt, etta ilmanvaihto on nykyiselldan riittava
tilaan ja suunnitellulle henkilémaaralle

henkildmaara on alle 60 henkil6a

ei puututa kantaviin rakenteisiin

aaniolosuhteita esim. ylapuoliseen tai viereiseen asuntoon ei
heikenneta

taloyhtio vastaa, ettei toiminnasta aiheudu asukkaille haittaa el
taloyhtion on tarvittaessa parannettava esim. kahvilan/baarin ja
asuntojen valistd aaneneristysta

poistumistiet ovat suunnitellulle henkildémaaralle saadosten
mukaisesti riittavat

kulkureitin enimmaispituus l8himpaan uloskaytavaan on sdadosten
mukainen

tilan ja sisdankaynnin tulee olla esteeton ja tilassa tulee olla
esteetdn wc, jos tilassa on yli 25 asiakaspaikkaa

taloyhti6 vastaa siita, etta kaikkia rakentamisen maarayksia
noudatetaan

Vaikka rakennusvalvonnan lupaa ei tarvittaisi on varmistettava, etta toimitaan
asunto- tai kiinteistoyhtion, seka muiden viranomaisten luvan mukaisesti.

Rakentamishankkeeseen ryhtyvan velvollisuus on huolehtia siita, etta hanke
on asemakaavan, rakentamista koskevien saannosten ja maaraysten
mukainen.
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Esimerkiksi tilasta tulee olla tilan kokoon ja henkildomaaraan nahden
saadosten mukaiset uloskaytavat ja ilmanvaihto. Kayttotarkoitus ei saa
huonontaa aaniolosuhteita esim. tilaa rajaaviin asuntoihin. Taloyhtio vastaa
siita, ettd aaniolosuhteista ei aiheudu haittaa esimerkiksi asuinhuoneistoihin
ja ryhtyy tarvittaessa korjaaviin toimenpiteisiin.

Lisatietoja

o Rakentamislaki
e Helsingin kaupungin terassiohje
e Helsingin kaupungin lasiterassiohje
e Helsingin kaupungin ohje
Ravintola-alan ABC, Ohjeita kahvilan tai ravintolan perustajalle
e Helsingin kaupungin ohje
Mainoslaitteet rakennuksilla ja tonteilla
¢ Talotekniikkainfo
Keittididen ruoanvalmistuslaitteiden iimanvaihdon periaateratkaisuja
¢ Ruokavirasto
Ohje rekisterdidyn elintarviketoiminnan elintarvikehygieniasta

Valokuvat ja piirrokset

e Kuva 1, 5: Linnéa Nystréom/ Helsingin rakennusvalvonta

e Kuva 2: Eric Sundstrém, 1922, Helsingin Kaupunginmuseo

e Kuva 3: Yehia Eweis, 2019, Helsingin Kaupunginmuseo

e Kuva 4: Kari Hakli, 1971, Helsingin Kaupunginmuseo

e Piirrokset ja kuvitukset: Linnéa Nystrom/ Helsingin rakennusvalvonta

Helsingin rakennusvalvonta
(09) 310 26111
rakennusvalvonta@hel.fi

hel.fi/rava
Hae lupaa ja neuvoa: lupapiste.fi



https://www.hel.fi/fi/yritykset-ja-tyo/hae-lupia-ja-tiloja/terassi-ja-parklet-luvat/terassilupa
https://www.hel.fi/fi/yritykset-ja-tyo/hae-lupia-ja-tiloja/terassi-ja-parklet-luvat/lasitetut-katuterassit#lisaa-aiheesta
https://www.helsinkikuvia.fi/search/details/?image_id=hkm.775B1993-538D-4CF3-8B59-F3DF0A1D2FE3
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